Detaljplan for
del av kvarteret Signalen vid Bangatan,
inom stadsdelen Stigberget i Goteborg

Normalt planférfarande
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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information

Beslut om att upprétta planen togs i byggnadsnamnden 2010-06-22.
Detaljplanen ar upprattad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Karin Harlin, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 53

Asa Akesson, Stadshbyggnadskontoret, tfn 031- 368 19 52
Victoria Jonassen, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 75

Sasson Marcuson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 27

Granskningstid: 9 maj 2018 — 30 maj 2018
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Detaljplan for del av kvarteret Signalen vid Bangatan,
inom stadsdelen Stigberget i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med normalt forfarande enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta
+ Samradsredogdrelse

Utredningar:

» Detaljplan Trafikbuller, Bangatan, Kv. Signalen, 2015-11-17, Sweco

» Geoteknik for detaljplan inom fastigheterna Stigberget 2:42, 2:43 och 2:44,
Goteborgs Stad, 2017-02-13, Sweco

» PM Bergteknisk utredning for DP Kv Signalen-Bangatan, 2017-02-15, Sweco

« Solstudier for Pabyggnad inom del av kv. Signalen, Bangatan, 2018-03-02,
Kanozi Arkitekter
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora pabyggnad med tre vaningar for bostader pa
befintliga byggnader inom fastigheterna Stigberget 2:42, 2:43 och 2:44 vid Bangatan.
Detaljplanen gor det ocksa mojligt att utoka ytan for centrumverksamhet i markplan
samt medger bostadsanknuten verksamhet.

" KanoziarKitekter: . <7y | e :_v, ml L2
Fotomontage. Vy fran Masthuggskyrkan. Ovre bilden visar befintlig bebyggelse ar 2015. Undre bilden
visar pabyggnaderna med en mork fasad och siluetten fran Slottsskogens bevuxna hojder.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger pabyggnad med tre vaningar for bostader pa befintliga byggna-
der inom fastigheterna Stigberget 2:42, 2:43 och 2:44 vid Bangatan. Detaljplanen gor
det ocksa mojligt att utoka yta for olika centrumverksamheter i markplan som exem-
pelvis kafé, restaurang och handel.

Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Planen omfattar ingen allman-
plats.

Overvaganden och konsekvenser

Pabyggnadernas volymer anpassas till intilliggande bebyggelse genom indragna fasa-
der mot Bangatan och begréansas till tre vaningar. Ungefar 50 nya lagenheter kan
byggas i befintlig stadsbebyggelse, néra service, invid kollektivtrafikstrak och Slotts-
skogen, ett tillgangligt rekreationsomrade. Paverkan pa omkringliggande bebyggelse
och stadslandskap bedoms endast bli marginell i detta lage och inkraktar inte direkt pa
de kulturhistoriska vérdena, knutna till Masthuggskyrkan eller i stort pa kulturmiljon i
naromradet.
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Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen ar i dverensstdammelse med oversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora pabyggnad med tre vaningar for bostader pa
befintliga byggnader inom fastigheterna Stigberget 2:42, 2:43 och 2:44 vid Bangatan.
Detaljplanen gor det ocksa mojligt att utoka yta for olika centrumverksamheter i
markplan som exempelvis kafé, restaurang och handel.

Detaljplanen ingar i produktionsplanen for 2013. Beslut om att uppratta planen togs i
byggnadsnamnden 2010-06-22.

Lage, areal och markagoforhallanden
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rum och omfattar cirka 0,4 hektar.

Fastighetsdgare inom planomradet ar Costa Invest AB, Investment AB Gothia, Stig-
berget VV Staden AB samt en privat fastighetsagare.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bostader, arbetsplatser, service, handel,

mindre gronytor mm. Blandning av bostader och icke storande verksamheter &r 6nsk-
vard.

For omradet galler detaljplan 1480K-11-3102, som vann laga kraft ar 1964. Planens
genomforandetid har gatt ut. Gallande fastighetsplan 1480K-111-5687 upprattades
1965.

Mark, vegetation och fauna
Landskap

Planomradet &r beldget precis nedanfor Stigbergets sydvastra sida. Delar av det karga
berget syns mellan byggnadskropparna inom planomradet liksom Masthuggskyrkan.
Viss lovtradsvegetation finns i grupper uppe pa berget. Marken vid planomradet har
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en svag lutning nedat norrut mot Stigbergstorget. Marken sluttar kraftigt upp mot
Fjallgatan vid planomradets sodra del.

Gatumiljon invid planomradet ar praglat av trafikstrak for motorfordon, kollektivtra-
fik med sparvagnar samt separerad cykelvéag pa vastra sidan. Bebyggelsen bestar av
flerfamiljshus fran fyra till nio vaningar med enkla bostadsgardar.

Utmarkande for naromradet ar kvarteret Vita Bjorn samt macken fran tidigt 1970-tal
vid Djurgardsplan. Kvarteret Vita Bjorn har sina fem vita lamellhus i nio vaningar
mot Bangatan samt en lagre lang byggnadskropp som ligger utmed Djurgardsgatan.
Precis soder om planomradet finns ytterligare ett niovanings lamellhus.

Soderlingska
o Trédgérden .-

-
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Fotomontage. Vy fran soder. | fonden syns Djurgardsplan och macken, bakom ligger kvarteret

Vita Bjorn. Pa 6stra sidan om Bangatan och nedanfér Stigberget finns planomradet.

Fjallgatan gar upp pa Stigberget till hoger i bild. Masthuggskyrkan syns hogst upp. Séderlingska trad-
garden och Stigbergstorget ligger i slutet av Bangatan, till vanster nastan langst bak i bilden.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (30)



Flygbild fran vaster ar 2010. Bangatan gar forbi planomradet. Bakom och mellan befintliga byggna-
der syns berget. De gemensamma uteplatserna finns mellan husen, ett plan upp fran markplan.

Geoteknik

Framtaget PM Geoteknik “Geoteknik for detaljplan inom fastigheterna Stigberget
2:42, 2:43 och 2:44, Géteborgs Stad”, fran 2017-02-13, redovisar att Bangatan, och
marken pa dmse sidor om gatan, stiger svagt uppat i nord-sydlig riktning.

Befintliga undersdkningar, SGU:s jordartskarta samt Stadsbyggnadskontorets jord-
djupskarta visar samstammigt att jorden i utredningsomradet utgors av lera, och i 6s-
ter gransar omradet till berg i dagen eller berg med ytligt jordtécke. Bergvaggens yta
oster om planomradet vittnar om en paverkan i form av sprangning och/eller berg-
schakt. Denna paverkan gjordes sannolikt i samband med att husen byggdes pa 1960-
talet, med syfte att bereda plats for husen och kunna grundlagga dem pa samma niva,
dvs nagot under gatuniva.

Jorddjupet &r i det aktuella omradets
ostra delar ndgon till ett par meter un-
der markytan. Jordmaktigheten Gkar
sedan &t vaster och i en sonderings-
punkt ndra byggnadens fasad mot
Bangatan ligger bergéverytan pa

ca 21 meter under markytan.

Oversiktlig jorddjupskarta, Goteborg stad. Planomradet markerat i mitten av bilden dar det ljusare
markomradet bestar av lera (ler-silt). Det morkare omradet till hoger om planomradet ar Stigberget
och visar urberg.
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Grundvatten

De uppmatta vardena av grundvattennivan varierar mellan ca +13,5 och +14,0, vilket
ungefar motsvarar en tryckniva med en grundvattenyta ca 9 — 10 m under markytan.

Radon

Marken klassas som ett lagriskomrade for radon i Goteborgs stads kartdata.

Bergteknik

| ”PM Bergteknisk utredning for DP Kv Signalen-Bangatan”, fran 2017-02-15, redo-
visas att den dominanta sprickgruppen vid planomradet stupar in i berget och inte kan
ge upphov till ndgon storskalig instabilitet. Bergmassan &r storblockig sonder-
sprucken. Berget (skarningen) bakom befintliga hus och langs hela planomradet ar
stabiliserat i form av stodmurar, kontreforer, bergbultar och bergnat.

Med hansyn till radande topografi och bergslantens (skarningens) befintliga forstark-
ningar, bedéms stabilitetsforhallandena inom och i anslutning till utredningsomradet
vara tillfredstallande. Den nya pabyggnationen av befintliga byggnader bedéms ej pa-
verka stabiliteten i bergslanten. Ras eller blocknedfall med fara for manniskors halsa
bedéms darfor inte utgdra nagon risk i samband med planering av pabyggnaderna
inom planomradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga kanda fornlamningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Planomradet och invidliggande stadsbebyggelse omfattas inte av nagot program for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planomradets befintliga bebyggelse uppfordes i
samband med den sa kallade “totalsaneringen” som genomfordes i Goteborg runt
1960-talet.

I naromradet finns flertalet stadsbyggnadskvarter som omfattas av bevarandeprogram-
met for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg, exempelvis Masthuggskyr-
kan, delar av Stigberget med ”masthuggsplatan” samt dldre bostadskvarter. Miljon &r
den sista bevarade delen av det gamla Stigberget” som var en stadsdel for sjofolk
och arbetare.

Som ndmnts ovan har stora delar av den aldre bebyggelsen i Stigberget och Majorna
rivits i och med ”totalsaneringen”. Langre norrut vid Bangatan finns en av de sista ge-
nuina stadsbyggnadsmiljoerna i de vastra stadsdelarna kvar och omfattas av program-
met for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Byggnadshdojderna pa byggnaderna utmed Bangatans sodra del, mot berget till, ar
satta utifran byggnadshojden for Bangatan 22. Bangatan 22 ingar i ovan namnda pro-
gram.

I nérheten finns dven stadsdelarna Majorna och Kungsladugard som &r av riksintresse
for kulturmiljon pa grund av byggnads- och socialhistoriska vérden.

Befintliga bostadshus inom planomradet &r uppforda under perioden 1966-1968 i sju
vaningar, inklusive bottenplan samt indragen takvaning, och praglas av samtidens
storskaliga, rationella och effektiva byggande med stora volymer.
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Byggnadshdjden, med indragen takvaning, gor att den yttre takfotslinjen om sex va-
ningar blir radande i gaturummet. Ett medvetet grepp som tar ned byggnadens skala
mot gatan.

Estetiken préaglas pa en 6vergripande niva av geometrisk enkelhet och upprepning, ex-
empel pa det ar plana tak markerade med kraftiga takfotslister och sléta fasader med
fonster i liv med yttervaggen. Betoningen ligger pa byggnadernas grundvolym och pa
effekter som uppstar genom upprepning av byggnadsdelar.

Befintliga byggnader inom Stigberget 2:43 och 2:44. Det arkitektoniska uttrycket praglas av enkelhet
och en upprepande estetik med en omsorg som kommer till uttryck genom sparsmakade pakostade de-
taljer och vélstuderade materialméten. Stort fokus ligger vid sjalva grundvolymen dér utstickande av-
vikelser upprepas och ges avvikande material och kulor i syfte att skapa dynamik i fasaden. De platta,
eller latt sluttande taken tillsammans med samtida fonstertyper i en rationell ordning ar tongivande.
Fasadernas uppbyggnad bygger pa geometriska forhallanden relaterat en invandig disposition.

Service

Planomradet hor till stadsdelsforvaltningen Majorna-Linné. De narmast belagna for-
skolorna ligger pa Fyrmastaregangen, Bangatan och Djurgardsgatan. Bade kommu-
nala och privata forskolor forekommer.

De narmaste skolorna ar Freinetskolan (F-9) pa Vaktmastaregangen (friskola) och
Fjallskolan (F-9) pa Fjallgatan (kommunal skola). Narmaste gymnasium ar Framtids-
gymnasiet i Goteborg pa Andra Langgatan och Realgymnasiet pa Forsta Langgatan.
Inom stadsdelen finns Kulturskolan som vénder sig till barn och unga mellan 6-16 ar.
I Majorna finns ett bibliotek pa Chapmans torg 5. I Linnéstaden finns ett bibliotek pa
Tredje Langgatan 16.

Vardcentraler finns pa Skargardsgatan 4 och Andra Langgatan 48.

Kommersiell service finns i den blandade bebyggelsen i naromradet och mer koncen-
trerat vid Stigbergstorget, 350 meter at norr i slutet av Bangatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (30)



Trafik och parkering, tillganglighet

Omradet nas med bil fran Bangatan, gang- och cykelvag finns pa véstra sidan om
Bangatan och trottoar utanfor entréerna. Parkering finns i ett for fastigheterna gemen-
samt parkeringsgarage i markplan med ut- och infart fran Bangatan.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Bangatan ungefar 30 meter fran plan-
omradet. Tillgangligheten langs Bangatan anses som god.

Tillgangligheten till byggnaderna fran parkeringen ér tillgodosedd.
Teknik

Fastigheterna ar anslutna till befintliga ledningssystem fran Bangatan. Inga nya eller
utbyggda tekniska anlaggningar behovs.

Storningar

Buller

Goteborgs stad tillampar férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216) vid uppréttandet av denna detaljplan.

Regeringen har beslutat om Férordning (2017:359) om &ndringar i Férordning
(2015:216) som hanterar trafikbuller vid bostadsbyggnader. Efter den 1 juli 2017 har
riktvéardena for buller hojts.

Bullerutredningen som hor till planforslaget utgar fran tidigare riktvéarden och visar
att det med nu géllande riktvarden ar mojligt att bebygga enligt planforslaget, se be-
skrivningar nedan. Eftersom andringarna i forordningen innebar en héjning av tillatna
bullervarden kommer bullersituationen inom planen att ses som battre lampad for bo-
stadsandamal da vissa delar av byggnadernas fasader inte langre kommer ses som bul-
lerutsatta.

For att de nya riktvardena ska kunna tillampas vid bygglovsprovning foljer planbe-
stdimmelserna de nya riktvardena som borjade att galla 1:e juli 2017. Detaljplanen har
darmed inte strangare krav &n vad regeringen forordnar.

Aktuella gallande riktvarden enligt férordningen ar invid bostadens fasad hogst

60 dBA ekvivalent ljudniva. Overskrids 60 dBA invid fasad ska minst halften av bo-
stadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida. Fasad mot ljudddampad sida ska ha ek-
vivalent ljudniva hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35 m2 galler att ekvivalent ljudniva invid bostadens
fasad ar hogst 65 dBA.

For uteplatser i anslutning till byggnaderna &r riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva.

I utredningen ”Detaljplan Trafikbuller, Bangatan, Kv. Signalen, 2015-11-17”, framta-
gen av Sweco, redovisas trafikbullernivaerna for ar 2015, se bilderna nedan.
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7Bi|aga 03 - Dygnsekv. kumulativ ljudniva

"\ |vag + Spartrafik ar 2015
Pabyggnad med fyra vaningsplan

Ljudutbredningen ar beréknad 2 m
Y 6ver mark och inkluderara fasadreflexer

Fasadpunkterna ar beraknade som
frifaltsvarden utan inverkan fran den
_ ' |egna fasaden.

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
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Dygnsekvivalent kumulativ ljudniva for vag- och sparvagnstrafik 2015. Riktvardena overskrids ej for
bostader men for uteplats inom delar av planomradet.
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Bilaga 05 - Maximal ljudniva
Spartrafikbuller ar 2015
N

Pabyggnad med fyra vaningsplan

Ljudutbredningen ar beraknad 2 m
over mark och inkluderara fasadreflex

Fasadpunkterna ar beraknade som
frifaltsvarden utan inverkan fran den
egna fasaden.

s Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall
< 45.0 4B dB(A)
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@

Maximal ljudniva for sparvagnstrafik 2015. Riktvardena for uteplats dverskrids for delar inom plan-
omradet.

Trafikbullerutredningens forslag pa atgarder &r inte langre aktuella da de foljer tidigare
riktvarden for trafikbuller, daremot ar framtagna bullerberdkningar aktuella for detaljpla-
nen.

Luft

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for luftens olika bestandsdelar. Gallande miljokva-
litetsnormer for kvavedioxid (Férordning 2010:477) far ej Gverstiga arsmedelvarde
40 ug/m3, dygnsmedelvérde 60 ug/m3 och timmedelvarde 90 ug/m3.

| bilderna nedan redovisas berdknade kvévedioxidhalter (2015) inom Ren stadsluft, vid
Bangatan med naromrade. Intilliggande gators trafikmangder ingar i spridningsberak-
ningarna.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (30)



Det relativt valventilerade laget samt att berdkningen inte tar hansyn till omradets hojd-
l&ge gor att det &r osannolikt att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid dverskrids.

Arsmedelvarde Dygnsmedelvarde Timmedelvarde
Ligger i utvarderingstroskeln 98-percentil ligger i utvarde- 98-percentilen ligger i utvarde-
runt 22 ug/m3 (gron farg). ringstroskeln runt 50 ug/m3 ringstroskeln runt 65 ug/m3

(orange farg). (gul mot orange férg).

Miljokvalitetsnormen for PM10 ar 40 pg/m3 som arsmedelvérde samt att dygnsmedelvar-
det endast far dverstiga 50 pg/m3 35 ganger per kalenderar. | Goteborg klaras normerna
dverallt som matningar har gjorts. Trafiken pa Bangatan understiger trafikmangden pa
nagra av de uppmitta platserna varfor det inte ses som troligt att miljokvalitetsnormerna
for PM10 skulle 6verskridas vid planomradet.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger pabyggnad for bostadsandamal med tre indragna vaningar pa de
befintliga byggnaderna i kvarteret Signalen 2 vid Bangatan. Planen medger centrum-
verksamhet i markplan vilket innebar mojlighet till kafé, restaurang och handel.

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Planen omfattar ingen allméan-
plats.

Fastigheten Stigberget 2:42 &gs av Costa Invest AB samt av Investment AB Gothia.
Stigberget 2:43 dgs av Stigberget VV Staden AB och Stigberget 2:44 dgs av en privat-
person, se fastighetsforteckning. Fastighetsagarna betraktas som exploatorer.

Bebyggelse

N\ \
- Centrumverk-
samheter il |

(R TN

|n0m hela |\

kvarstar fér bef ntllg
2 byggnad (van. VI) |
_ut mot Bangatan

A Indragen fasad for |
vaning VII-X mot |

Ilustrationen visar aktuellt planomrade med gards- respektive takterrasser for de boende
Se aven sektionen nedan pa s. 17 som visar hojdférhallanden till omkringliggande bebyggelse och
Stigberget.
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Befintliga byggnadshojder ar satta efter hdjden pa huset Bangatan 22. Byggnaderna
langs denna del av Bangatan bildar en tydlig linje fran Bangatan 22 och séderut, ka-
raktaristiskt for denna del av Bangatan, se lilla bilden nedan.

Kanozi arkitekter

Fotomontage. Till vénster i bild syns Bangatan 22, byggnadshéjderna sdderut bildar tillsammans en
rak linje, se lilla bilden till vanster. P& det sista kvarteret syns de tre pabyggnaderna, indragna fran
fasad i gatulivet sa att linjen fran Bangatan 22, dvs. yttre takfotslinjen, bibehalls utmed gaturummet.

Pabyggnaderna anpassas till intilliggande bebyggelse langs Bangatan genom att bygg-

nadshojden pa befintliga byggnader (las yttre takfotslinje) behalls men att befintlig
dversta indragna vaning och pabyggnaderna far byggas med indragen fasad.

!
iR e N
Lt B

I j y 2 | Kanozi arkitekter

w’

montage. Vy fran Dahlstrémsgatan mot Stigberget och Masthuggskyrkan. Mellanrummet mellan
byggnaderna slapper fram berget och utsikten for bostaderna ovanfor aktuellt planomréde.
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hansyn till ursprunglig byggnads grammatik och proportioner i syfte att na en god helhetsverkan.
Pabyggnaderna féljer underliggande fasadliv i befintlig byggnad, med undantag for fasadliv mot
Bangatan. Fasadmaterialet uppvisar slaktskap med befintlig i underliggande fasad, dvs materialets ut-
tryck och egenskaper. Fargskalan &r anpassad till underliggande fasad.
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Ny totalhdjd pa hisstopp, trapphus resp.
tekniska utrymmen

+61,3

N

BH pabyggnad

Z

+42,9 BH bef.

Bangatan

Kv. Vita Bjorn

g - 7/ S

Sektion. Byggnadshojder i forhallande till befintlig bebyggelse genom en sektion av fastigheten
Stigberget 2:42,Bangatan 40-42, i den sodra delen av planomradet. Till vanster i bilden &r kvarteret
Vita Bjorn. | mitten syns planomradet. Till héger hojer sig Stigherget med befintlig bebyggelse pa
Krokegatan 5-9. De streckade linjerna finns for att jamfora forhallandena mellan byggnadshojderna.
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Solstudier

| Boverkets forfattningssamling (BFS 2014:3, BBR 21) star det om solljus att

... I bostdder ska ndagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum ddr mdnniskor vis-
tas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Studentbostader om hégst 35 m2 be-
hover dock inte ha tillgdng till direkt solljus. (BF'S 2014:3).”

Direkt solljus definieras som “Solljus som lyser in i rum utan att ha reflekterats”.

I en skrift frin Boverket ’Solklart, Boverket 1991 nimns ett 6nskat vérde pa solighet
i boendemiljon om minst fem timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och
hostdagjamning, for bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser.

En oversiktlig studie for solljus och skuggpaverkan av pabyggnaderna har tagits fram,
“Solstudier for Pabyggnad inom del av kv. Signalen, Bangatan”, 2018-03-02. Sol-
och skuggfdrhallanden vid vinter- och sommarsolstand i svensk bebyggelse ar ex-
tremsituationer. VAar- och héstdagjamning redovisas for att dessa tider visar en ge-
nomsnittlig situation for sol- och skuggforhallanden under ett ar.

Sol- och skuggstudie

| studien visas paverkan fran pabyggnaderna, jamfort med nuléget, att det direkta sol-
ljuset kommer minska for en del av bostdderna inom fastigheterna Stigberget 2:43 och
2:44, vid var- och hostdagjamning.

Berorda bostader kommer fortfarande att ha tillgang till direkt solljus (i enlighet med
BFS 2014:3) och det ar under eftermiddagstimmarna, se bilderna nedan som visar si-
tuationen vid vardagjamning.

Storst paverkan blir for en bostad som far halverad tillgang till direkt solljus, fran tre
timmar till en och en halv timme, vid var- och héstdagjamning. Kraven pa direkt
solljus klaras och detaljplanen medfor inte ndgon betydande oléagenhet for manniskors
hélsa.

Vérdagjamning med exempel pa pabyggnader. Bilderna visar sol- och skuggstudie vid vardagjamning
kl.10. Markerade ytor med streckad linje visar var skuggan okar for befintliga bostader pa grund av
pabyggnaderna.
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Vérdagjamning med exempel pa pabyggnader. Bilderna visar sol- och skuggstudie vid vardagjamning
kl.12. Markerade ytor med streckad linje visar var skuggan okar for befintliga bostader pa grund av
pabyggnaderna.
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Vérdagjamning med exempel pa pdbyggnader. Bilderna visar sol- och skuggstudie vid vardagjamning
kl.15.Fran kl. 14 &r soderfasaderna inom planomradet helt skuggfria.

For gardsterrasserna mellan byggnaderna vandrar solljuset fran ungefar kl. 13 till
kl. 16.30 vid vardagjamning, vilket innebar en timmes mindre solljus pa gardarna
med de hdgre byggnaderna.
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Trafik och parkering

All parkering for bilar och cyklar ska gemensamt l6sas inom fastigheterna inom plan-
omradet.

Angoring till planomradet sker fran Bangatan. Befintligt parkeringsgarage i markplan
kan nas via in- och utfart i den sodra eller norra delen av kvarteret.

Mobilitet och parkering

Nya riktlinjer fér mobilitet och parkering har godkénts i byggnadsndmnden
2018-02-06. Riktlinjerna innebér bland annat att mobilitetsbehov med bil ska erséttas
med andra I6sningar sa langt det ar mojligt. Sarskild hansyn ska tas till laget i staden
och platsens sammanvégda tillganglighet, framforallt avseende forutsattningar for
kollektivtrafik och cykel. Med mobilitet menas rorlighet, det vill sdga mojlighet att
forflytta sig fran en plats till en annan.

For den utvidgade innerstaden (zon A) tillampas ett normalspann pa 0,2-0,5 bilplatser
per lagenhet i projekt med ett genomsnitt av lagenhetsstorlekar. En genomsnittlig 1&-
genhet har bruttoarean 100 m2. For verksamheter som kontor och handel tillampas
normalspannet 0-5 bilplatser respektive 0-13 bilplatser per 1000 m2 BTA (brutto-
area) for den utvidgade innerstaden.

Mobiliteten till och fran planomradet underlattas av forutsattningarna med befintlig
god kollektivtrafik och bra cykelinfrastruktur i anslutning till omradet. Det finns dven
tillgang till serviceutbud sasom dagligvaruhandel, férskolor och skolor.

En mobilitets- och parkeringsstudie ska goras i bygglovsskedet for slutlig parkerings-
l6sning for bilplatser och cykelparkeringar. Mobilitetsbehovet har setts dver pa en
oversiktlig niva under planskedet och redovisas nedan.

Mobilitet och bilparkering
Namnda forutsattningar ovan minskar behovet av antalet bilplatser inom planomradet.

Som utgangspunkt for antalet bilplatser for bostader inom planomradet tillampas fak-
torn 0,5. P& grund av mobilitetsforutsattningarna med god kollektivtrafik och bra
cykelinfrastruktur kan faktorn sankas till 0,45 bilplatser per lagenhet.

Den sammanlagda bruttoarean for bostader inom planomradet ar ungefar 16 700 m2
BTA. Med faktorn 0,45 per 100 m2 (genomsnittlig BTA per ldgenhet) blir antalet bil-
platser for bostéder 75 st. (0,45 x 167).

Verksamheter inom planomradet forvantas vara for en i huvudsakligen lokal eller icke
bilburen kundkrets, parkeringstalet bor darfor vara mycket Iagt eller nara noll enligt
riktlinjerna. For aktuellt planomrade bedoms faktorn for kontor vara 0,5 och for han-
del 2 bilplatser per 1000 m2 BTA. Ett medeltal i 6verkant for kontor och handel be-
doms vara 2 bilplatser per 1000 m2 BTA.

Sammanlagd bruttoarea for samtliga verksamheter under planskedet ar ungefar
1700 m2. Med faktorn 2 per 1000 m2 BTA verksamheter blir antalet bilplatser for
verksamheter avrundat uppat 4 st. (2 x 1,7).

Pa en Gversiktlig niva blir det totala antalet bilplatser for hela planomradet, dvs for
befintlig och tillkommande bebyggelse, 77 st.
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Inom planomradet finns det 123 bilplatser. Tillkommande verksamheter kommer att
ta i ansprak en yta for ungefar 18 bilplatser. Tillganglig kapacitet blir 105 bilplatser.

Utifran riktlinjerna for mobilitet och parkering innebar den tillgangliga kapaciteten att
av de 105 bilplatserna blir det ett Overskott av 28 bilplatser, Over dessa disponerar fas-
tighetségarna fritt.

I och med att detaljplanen &r flexibel kan ytterligare yta for verksamheter komma att
prévas under eventuella framtida bygglovsskeden. Mojlig utvecklingsyta for verk-
samheterna blir dock beroende av krav pa yta for bil- och cykelparkering for bostads-
andamal inom planomradet.

For att minska ytan for parkeringsplatser kan fastighetsagarna ta fram mobilitetsatgar-
der att avtala om i bygglovskedet som sedan erbjuds boende respektive verksamhets-
utdvare inom planomradet. Exempel pa mobilitetsatgarder &r tillgangen till bilpools-
fordon, cykelpool och resekort for kollektivtrafik.

Det ar inte full belaggning av befintliga bilplatser inom planomradet och de lediga
platserna kan darfor hyras ut. Antalet uthyrda bilplatser kan dock komma att paverkas
pa grund av utvecklingen av planomradet.

Mobilitet och cykelparkering

For flerbostadshus med genomsnittlig lagenhetsfordelning kravs minst tva cykelplat-
ser i cykelrum eller forrad per lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per la-
genhet for bestkare eller tillfallig anvédndning av boende. Cykelplatserna for besokare
eller for tillfallig anvandning av boende ska placeras i nara anslutning till husets en-
treer.

Den sammanlagda bruttoarean for bostader inom planomradet ar ungefar 16 700 m2
BTA. Med faktorn 2,5 per 100 m2 (genomsnittlig BTA per lagenhet) blir antalet cy-
kelplatser for bostader avrundat uppat 417 st. (2,5 x 167).

For verksamheter av olika slag ska parkering for cykel anordnas sa att efterfragan vid
veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om cykelanvand-
ning. Det medfor normalt cykelparkeringsplatser for 20-40 % av antalet samtidiga be-
sOkare till och anstéllda vid verksamheten.

For arbetsplatser ska cykelparkering primért anordnas vaderskyddat inomhus eller i
nara anslutning till entréer. For besdkare ska cykelparkering uppféras i anslutning till
entréer med for dess andamal anpassad kvalitet.

Lampligt utrymme for parkering av cykel ska bedémas utifran planomradets specifika
forutsattningar. 1 bygglovsskedet ska fastighetsagarna redovisa i en utredning hur for-
vantad efterfragan och god kvalitet pa cykelparkering ska tillgodoses.

Tillgdnglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom att ytterligare boende far tillgang till
befintligt kollektivtrafiknét.

Tillganglighet till service 6kar genom att fler far tillgang till befintlig service i stads-
delen och centrala Goteborg.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréer nas inom 20 meter fran par-
keringen.
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Friytor

Gemensamma uteplatser

Gemensamma uteplatser kan iordningstallas i samband med genomférandet av pla-
nen. Attraktiva utemiljoer kan bli trevliga motesplatser for de boende och behdver ut-
formas med hansyn till solljus respektive krav pa trafikbullernivaer.

Park

Narmsta parkmiljo ar Soderlingska tradgarden, med ytan 1,3 ha, den finns pa knappt
300 meters avstand och nas via trottoar eller separerad gang- och cykelvag langs
Bangatan.

Naturmiljo

Planomradet ligger ungefar 350 meter fran Slottsskogen som har en yta pa 120 ha, dar
har de boende tillgang till en viss biologisk mangfald av naturkaraktar i stadsland-
skapet. Slottsskogen nas via trottoarer och cykelvag soderut.

Sociala aspekter

Stadsdelen Stigberget innehaller redan uteslutande lagenheter i flerbostadshus men
forslaget kan komplettera utbudet av storre lagenheter. En blandning av olika storle-
kar pa hyresratter ar mojlig inom bostadskvarteret.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattensituationen i omradet forandras inte pa grund av pabyggnaden. Inga marky-
tor forandras eller blir tillgangliga for fordrojning. Nagot krav pa ytterligare fordroj-
ning av dagvatten stalls inte for detta planomrade.

Vatten och avlopp, ledningsutbyggnad

Infor byggnation ska berérd exploatdr kontakta kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Dag-, spill-, och vattenledningsnat &r bel&get i Bangatan. Den planerade utbyggnaden
beddms kunna forsorjas genom befintliga anslutningar i ledningsnétet.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan fortsatta ske till allmant ledningsnét i Bangatan. Kapa-
citeten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsva-
rande omradestyp A flerfamiljshus (VAV publikation P83). Lagsta normala vatten-
tryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 75 meter (RH2000). | de fall hogre vatten-
tryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Spillvatten

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
fortsatt ske till allmént ledningsnat i Bangatan. Kapaciteten bedéms vara god.
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El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallshantering sker pa kvartersmark i entréplan med angéring fran Bangatan.
Ovriga atgarder

Buller

I trafikbullerutredningen 6verskrids inte riktvardena fran 1 juli 2017 for ekvivalent
ljudniva invid fasad for bostader med forvantad trafikmangd ar 2035, se bild nedan.

—sparvag Hangalan

T

Bilaga 07 - Dygnsekv. kumulativ ljudniva Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

Vag + Spartrafik ar 2035 [ <350 dB(a) [ > 60.0 dB(A)

> 400 dB(A) M > 65.0dB(A) e
Utdrag fran _ [0 > 450 dB(A) N> 70.0dB(A) - =
Tafikbullerutredning, Sweco. [0 > 500 dB(A) I > 750 dB(A) e
[ > 55.0 dB(A)

Utkast fran trafikbullerutredningen. Riktvardet 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (invid fasad) éver-
skrids inte for bostaderna vid Bangatan och Fjallgatan med forvantad trafikmangd ar 2035 for vag-
och sparvagnstrafik. Fasadpunkterna ar redovisade som frifaltsvarden och &r direkt jamforbara med
riktvardena. | berakningarna har en reflektion beréknats.

Vid fasaderna narmast mot och de delar av befintliga gardsterrasser som vetter ut mot
Bangatan éverskrids riktvardena vid uteplats. Trafikbullernivaerna vid uteplats klaras
dock for de inre delarna av planomradet, se bild ovan och nedan. Ljudkrav pa uteplats
regleras med planbestammelse pa plankartan.
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Bilaga 05 - Maximal ljudniva
\ | Spartrafikbuller ar 2015
Pabyggnad med fyra vaningsplan

| Ljudutbredningen ar beraknad 2 m
over mark och inkluderara fasadreflex

Fasadpunkterna ar beraknade som
frifaltsvarden utan inverkan fran den
egna fasaden.

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

< 45.0 B dB(A)
> 50.0 B dB(A)
> 55.0 dB dB(A)
> 60.0 dB dB(A)
> 65.0 dB dB(A)
> 70.0 dB dB(A)
> 75.0 dB dB(A)
> 80.0 dB dB(A)
> 85.0 dB dB(A)
> 90.0 dB dB(A)
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Langre in i planomradet klaras riktvardena for uteplats. Den maximala ljudnivan fran spartrafiken
forandras inte med okat antal passager varfor bilaga for maximalniva for ar 2015 visas.
Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att omradet, trots hdga bullernivaer, ar
lampligt for bostader da riktvardena for ekvivalent ljudniva for bostader inte 6ver-
skrids. Gemensamma uteplatser som Kklarar riktvardena for uteplats kan anordnas
inom befintlig gardsmiljo i de 6stra delarna av planomradet, darmed uppfylls gallande
riktvarden vid uteplats.

| bygglovsskedet ska det kunna pavisas att exploateringen klarar gallande riktvardena
for buller.

En avvégning har gjorts mellan olika intressen. Stadsbyggnadskontoret anser att en
fortatning i aktuellt l&ge ar godtagbar och i linje med stadens riktlinjer om att kom-
plettera med bostéder i centrala lagen.

Grundlaggning

Endast en ritning, som visar vald grundlaggningsmetod for ett av husen, har hittats i
stadsbyggnadskontorets arkiv. Detta ar en palplansritning for befintligt hus langst i
sOder inom fastigheten Stigberget 2:42.

Det forefaller troligt att samma grundlaggningsmetod har anvénts for alla tre byggna-
derna da de &r identiskt konstruerade och jordartsforhallandena inte skiljer sig namn-
vart.

Stabilitetsforhallanden

Inga tecken pa befintligt stabilitetsbrott eller omfattande sattningar finns, vilket indi-
kerar att byggnaderna ar palade.

Forutsatt att befintliga byggnader inom aktuellt omrade &r grundlagda med palar
drivna till berg, bedoms stabilitetsforhallandena for saval befintlig bebyggelse, som
for den foreslagna pabyggnationen av tre vaningsplan, vara tillfredsstallande goda.

| projekteringsskedet rekommenderas ytterligare efterforskningar for att ta reda pa
grundlaggningsmetod for de tva nordligaste beldgna byggnaderna.

Detaljplanens intention kan genomforas utifran geotekniska synpunkter.

Goteborgs Stad, Planhandling 25 (30)



Fastighetsindelning

Planomradet omfattas av tomtindelning akt 1480K-111-5687. | och med att detaljpla-
nen vinner laga kraft upphér tomtindelningsbestdimmelse att galla i sin helhet inom
detaljplaneomradet. Upplysning om att tomtindelningen upphor att gélla r inférd pa
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allman platsmark ingdr i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
man plats som forvaltas av kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och forvaltning av anlagg-
ningar inom kvartersmark i planen.

Drift och forvaltning
Exploatéren ansvarar for drift och forvaltning av ingaende markomraden och anlagg-
ningar inom kvartersmark i planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Exploatdrerna ska traffa
overenskommelse om fastighetsreglering.

Servitut behdver bildas for de byggnadsdelar som belastar andra fastigheter, detta gal-
ler fastigheterna Stigberget 2:42 och 2:44.

Gemensambhetsanlaggning for parkering, gardsterrasser och avfallshantering kan bil-
das for samtliga fastigheter for att underlatta genomfdrandet av planen.

Fore beviljande av bygglov skall fastigheter vara bildade i enlighet med detaljplan.

Servitut

Fastigheten Stigberget 2:44 belastas av gangvégservitut med akt nr 66/1251. Pa
plankartan dr omradet betecknat med ”x”, en administrativ bestimmelse.

Ledningsratt
Det finns inga kanda ledningar inom planomradet.

Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsa-
gare ansoker om ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Exploattrerna ansvarar och bekostar lantmateriférréattning for de fastighetsbildnings-
atgarder som kravs. Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaterifor-
rattning avseende ny ledningsrétt.
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Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Servitutsavtal i norra delen av fastighet Stigberget 2:44.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatérerna
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningséagaren och exploattrerna for att sékerstélla
ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsratt.

Tidplan

Samrad:  4e kvartalet 2015

Granskning: 2a kvartalet 2018

Antagande: 3e kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar gallande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Bostadsbehovet for bland annat barnfamiljer inom stadsdelen kommer att kvarsta.
Mojligheten med att nyttja redan ianspraktagen mark for bostader och befintlig infra-
struktur gar forlorad pa aktuell plats. Fler bostader kommer att behdva byggas i en an-
nan del av staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Pabyggnaderna mojliggor att fler storre lagenheter kan byggas och att barnfamiljer
kan bo kvar i de mer centrala delarna av Goteborg. Istéllet for att flytta till ett storre
boende langre bort fran de centrala delarna kan barnen med sina familjer fortsatta att
vara en naturlig del av och satta sin pragel pa hur livet levs i detta stadslandskap.
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Samspel

Narliggande befintlig kollektivtrafik och utbyggd gang- och cykelstruktur underlattar
for ett resande i staden, utan ett beroende av ndgon med korkort och eget motorfor-
don. Stadens utbud av olika platser, verksamheter, invanare och service blir mer till-
gangligt for de boende oavsett alder genom de olika transportmajligheterna.

Samtidigt som det inom planomradet finns de for kvarteret privata gardarna finns
aven nagra offentliga motesplatser pa promenadavstand, framst Slottsskogen och S6-
derlingska parken.

Vardagsliv

Det centrala laget gor det mojligt for de boende att ha néra till stadens varierade utbud
av olika slags platser, verksamheter, invanare, och service. Trafiksaker stadsmiljo ar
dock en forutsattning for att barn i omradet ska kunna vistas och ta sig runt till olika
malpunkter.

Halsa och sakerhet

Naromradet &r praglat av trafikstrak for motorfordon, kollektivtrafik med sparvagnar,
nagon separerad cykelvag samt trottoarer. Denna boendemiljo stéller krav pa trafik-
mognaden hos de boende for att minska risken for olyckor och kan déarmed verka be-
gransande pa rorelsefrineten for barn i yngre aldrar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset for stadsdelarna Majorna och Kungsladugard berdrs inte av planforsla-
get. De andra narliggande bebyggelseomradena med kulturintressen berdrs inte heller.
Inga sérskilda naturintressen finns varken inom eller pa relevant avstand fran planom-
radet for att kunna paverkas. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses
vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och
foreliggande behov. Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dver-
skrids. Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 25 september 2015. Féljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning och
Ingen évergddning paverkas positivt da anvandningen av antalet fordon med ej for-
nyelsebar energi kan hallas nere genom tillgangen till kollektivtrafik och cykelstrak.
Genom det ska den sammanlagda effekten pa mangder foérsurande amnen och mangd
kvavedioxid fran privatbilstransporter minska. Foreslagen pabyggnad pa befintliga
byggnader innebar att redan exploaterad mark utnyttjas vilket &ar yteffektivt och resur-

seffektivt for samhallets gemensamma investeringar och tillgangar. Inga naturvarden
eller gronomraden tas heller i ansprak, vilket ar positivt.

Naturmiljo

Moajlighet finns att iordningstélla befintliga bostadsgardar till att innehalla en variat-
ion av olika slags vaxtlighet anpassad efter lokalklimatet inom planomradet.

Kulturmiljo

Narliggande bebyggelseomraden som ingar i Goteborgs stads bevarandeprogram for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse paverkas inte. Masthuggskyrkan som landmarke
kommer fortséttningsvis att synas fran Djurgardsplan och mellan byggnaderna inom
planomradet. Vyn mot Slottsskogens siluett fran Masthuggskyrkan paverkas inte pa
grund av pabyggnaderna.
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Paverkan pa luft

Paverkas positivt pa sikt da goda forutsattningar finns for gang-, cykel- och kollektiv-
trafik och att bilen inte behdver bli det primdra transportmedlet for boende och beso-
kare i omradet. Lokalt kan sjalva miljomalet for luftkvalitén paverkas negativt men
gallande riktvarden for miljokvalitetsnormer klaras. Den kumulativa effekten pa luft-
kvalitén forvantas daremot bli battre fér Goteborg i sin helhet.

Paverkan pa vatten

Berors ej.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Planens ekonomi

Kostnader till f6ljd av planen bekostas av exploatdren.

Kommunens investeringsekonomi

Varken Fastighetsnamnden, Kretslopp och vattenndmnden, Trafikndmnden eller Park-
och Naturnamnden bedéms fa nagra utgifter for detaljplanen.

Kapaciteten pa alla allmanna befintliga ledningar bedoms vara god sa utbyggnad av
VA-nét och fler forbindelsepunkter &r inte aktuellt i nuléget.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av allmén VVA-anléggning.

| 6vrigt bedoms inte planen medféra nagra forandringar betraffande drift- och forvalt-
ningskostnader for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna skall bekosta samtliga atgarder inom kvartersmark inklusive erforder-
liga avgifter for bygglov samt kostnader for eventuell lantméteriforrattning.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen ar i 6verensstdammelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Asa Akesson Karin Harlin
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Krook & Tjader

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Victoria Jonassen
Distriktschef Exploateringsingenjor
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